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Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Februar 2015 (GV NRW
S. 208)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 320
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DschG) vom 11. Marz 1980 (GV NRW S. 226, 716), zuletzt gedndert durch
das 1. AndG vom 16. Juli 2013 (GV NRW S. 488)

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 5. Marz 2013 (GV NRW S. 133)

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

I . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung gem.

§ 9 (7) BauGB.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind :

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 4 (3) BauNVO :
1. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Die gemal § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden gemaf} §1 (6)
BauNVO fur unzuldssig erklart:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

max. 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

GR 200 m? Maximal zulassige Bruttogrundflache je Grundstlck ohne Garagen
und Nebengebadude. Die auRerhalb des Baufensters liegende Terrasse
des Bestandsgebaudes Nr. 25 wird nicht auf die Bruttogrundflache

angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse, zwingend gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO,
hier: Es sind nur 2 Vollgeschosse zulassig. Untergeordnete Anbauten (z.B.
Wintergarten) sind mit einer Grundflache bis zu 50 m? eingeschossig zulassig.

@

FHmax.100,3 m i.NHN Maximal zuldssige Firsthohe Uber Normalhdhennull.

Bauweise, liberbaubare Grundstucksflachen und nicht uberbaubare

Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

/B\

nur Einzelhduser zulassig gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB.

Uberbaubare Grundstucksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB.
Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und Baugrenzen
begrenzte Teil des Baugebietes.

nicht Gberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB.
Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebengebaude sind innerhalb dieser

Flachen gem. § 23 (5) BauNVO zulassig. Garagen und Carports durfen

die gedachte Verlangerung der rickwartigen Baugrenze maximal um 2,0 m
Uberschreiten.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO.

Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht Uberschreiten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal’ kann zugelassen
werden.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Griunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griunflache

Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflache

NaturschutzmafRnahme gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Vor Abriss der Scheune ist in der naheren Umgebung ein Ersatznistkasten
flr die Schleiereule anzubringen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

o

Erhaltung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Erhaltung der Anpflanzung der alleeartigen Hofzufahrt
Unterbrechungen von max. 4 m sind fur kinftige Grundstickszufahrten
zulassig

0000000 g Anpflanzung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
3 g Es sind 8 Obstbaume aus der Obstbaumliste der Hinweise anzupflanzen. Die
O O ' . a .
00000000 Baume sind als Hochstdamme zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Die restliche Flache ist als extensive Grunflache anzulegen (als Schutzstreifen
fur die Amphibienwanderung).

Erhaltung von Baumen gem. § 9(1) Nr. 25 b BauGB
(Darstellung mit aktuellem Kronenbereich)

Sonstige Festsetzungen

o &
Gestaltungsvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Abgrenzung unterschiedlicher Firsthohen gem. § 16 (5) BauNVO

WD/ZD Walmdacher und Zeltdacher sind zulassig, gilt nicht fur eingeschossige
Anbauten.
25°-45° Zulassige Dachneigung, gilt nicht fur eingeschossige Anbauten.
-—» Hauptffirstrichtung
Die zeichnerisch festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind bei Walmdachern
einzuhalten.

Einfriedungen innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen sind nur als lebende
Hecke aus heimischen Gehdlzen zulassig ( siehe hierzu Hinweise).

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Soest Gemarkung
Flur 26 Flurbezeichnung
Ardeyweg Stralenname
2030 Flursticksnummer
O0—o0 Flurstlicksgrenze mit Grenzzeichen
e

Flurgrenze

vorhandes Hauptgebaude (mit Hausnummer)
25

sonstiges Gebaude

Kronenbereich eines Baumes (nachrichtliche Darstellung)

©

_—
\\

geplante Grenze (unverbindliche Darstellung)

Terrasse vorhandene Terrasse
FH 101.8 Firsthdhe eines vorhandenen Gebaudes
X
*89.9 Hohenpunkt mit Hohe

Hinweise:

Kampfmittelliberpriufung:

Bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
aulRergewohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.
Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst ist Gber die
Abteilung Burger- und Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest zu verstandigen.

Eingriffe bei Bodendenkmalen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest, der Unteren Denkmalbehdrde der
Stadt Soest oder der LWL - Archaologie fur Westfalen - AuRenstelle Olpe unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehorde freigegeben wird.

Baumschutzsatzung:

Die gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 09.08.2006 geschitzten Baume sind
zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren. Weitergehende
Regelungen der Satzung sind dieser zu entnehmen.

Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten:
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des
weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Artenschutzregelungen:

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen wie z.B. die Rdumung des Baufeldes (vor allem der Abriss
der Scheune) mussen zum Schutz der Brutvogel au3erhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli)
durchgefuhrt werden. Somit kann die Gefahrdung (Totung von Individuen, Stérungen wahrend
der Fortpflanzungszeit und Zerstérung von Lebensstatten; Verbote nach § 44 (1), Nr. 1-3
BNatSchG) aller potentiell vorkommenden Vogelarten vermieden werden. Gem. BNatSchG
sind im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in
Ausnahmefallen zuldssig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine
Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslosen
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschliel3en.

Heimische Geholze:
Heimische Gehdlze zur Heckenpflanzung nach dem Merkblatt "Bodenstandige Gehdlze im
Kreis Soest - okologisch orientierte Artenwahl" der Bezirksregierung Arnsberg (2009):

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnuss (Corylus avallana)

- Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Heckenrose (Rosa corymbifera)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Kriechende Rose (Rosa arvensis)

- Salweide (Salix cinerea)

- Grauweide (Salix caprea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Obstbaume:

Apfel: Gravensteiner, Winterglockenapfel, Finkenwerder Prinzenapfel,
Graue Franzosische Renette; Graue Herbstrenette,

Rheinischer Winterrambour, Goldparmane, Biesterfelder Renette

Birnen: Pastorenbirne, Grafin von Paris, Alexander

Lucas, Bosc's Flaschenbirne, Clapps Liebling,
Conference, Gute Luise, Kostliche aus Chameu,
Madame Verte, Pitmaston, Vereinsdechantsbirne
Pflaumen, Zwetschgen, Renekloden: Anna Spah,

Planbearbeitung
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Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand 10.2016 entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest, den 04.05.2017

Offentl. best. Verm.-Ing. gez. Schwefer

Aufstellun

Unterrichtung und AuBerung Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss Planausfertigung

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieser
Bebauungsplananderung durch den Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Soest am 25.08.2016 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 05.09.2016 ortstblich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt.

Soest, den 05.05.2017

Der Burgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Gem. § 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB konnte sich die Offentlichkeit in der Zeit
vom 12.09.2016 bis einschliellich 23.09.2016 Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung unterrichten und sich wahrend dieser Zeit zur
Planung auf3ern.

Soest, den 05.05.2017

Der Birgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB hat diese Bebauungsplandnderung mit Begriindung vom
05.12.2016 bis einschlieRlich 13.01.2017 o6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung ist am 28.11.2016 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Soest, den 05.05.2017

Der Burgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und §§ 2 und
10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am 25.04.2017 diese
Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass diese Bebauungsplananderung mit dem

§ 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung
NW durchgefihrt wurde.

Hiermit wir diese Bebauungsplananderung ausgefertigt.

Soest, den 05.05.2017 Soest, den 05.05.2017

Der Birgermeister gez. Dr. Ruthemeyer Der Birgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Ratsbeschluss vom 25.04.2017 Ubereinstimmt und das Verfahren gem.

Der Satzungsbeschluss ist am 22.05.2017 ortslblich bekanntgemacht
worden.

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt mit dieser Bekanntmachung diese
Bebauungsplananderung in Kraft.

Diese Bebauungsplananderung mit Begrindung wird zu jedermanns
Einsicht wahren der Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Soest, den 23.05.2017

Der Burgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Grolde Grine Reneklode, Oullins Reneklode,
Graf Althans Reneklode, Mirabelle von Nancy

Kirschen: Kassins Frihe, Burlat, Buttners Rote Knorpel-

kirsche, Donnissens, Grofl3e Prinzessin, Grolie
Schwarze Knorpelkirsche, Regina, Schneiders Spate
Knorpelkirsche.

BuBgeldandrohung:

Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 10.000,-- Euro geahndet werden.

Gemalk § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 1
Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig:

a) geschutzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahmegenehmigung
oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt oder ihren Aufbau
wesentlich verandert,

b) der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BSS nicht nachkommt,

c) Anordnungen zur Pflege zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter geschitzter
Baume gem. § 5 Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,

d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach
§ 6 BSS nicht erfllt,

e) seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f) entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschultzte Bdume nicht in den Lageplan eintragt oder

g) § 8 Abs. 2 Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Gemal § 71 Abs.1 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Baumschutzsatzung
(BSS) der Stadt Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbul3e bis zu 50.000,-- Euro
geahndet werden.

Gemal} § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die
Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte
Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
unverandert I&sst. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbuRen bis zu 250.000,-- Euro
geahndet werden.

}7{ Stadt Soest

Bebauungsplan Nr. 26

5. Anderung
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