Pflanzlisten:

PRAAMBEL
RECHTSGRUNDLAGEN:

Sonstige Darstellungen:

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Yersickerung von Niederschlagswasser, sowie flir Ablagerungen:

(5 9 (1) Nr. 14 BauGE) Fir die festgesetzten Pflanzungen sind Gehdlze folgender Listen in den angegebenen

Pflanzqualitaten zu verwenden:

Umgrenzung  von  Flachen fur  die  eine Rlckhaltung des 1 Flursticksnummer
= Baugesetzbuch (BauGB ) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. 15, 2141). Die Neufassung MNiederschlagswassers Featgeseiczt wird, Liste A - alte Obstbaumsorten wie z.B.
wirde aufgrund des Art, 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 138.08,1997 FIurstUcksgrenze
(BGEl IS, 2081) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung, zuletzt gedndert durch Gesetz Das im Bereich der gekennzeichneten Flachen anfallende Regenwasser ist /D | . Avfeleorten
vom 27.07.2001 (BGBI. 15, 1950), bekanntgemacht. dezentral auf den einzelnen Baugrundstdcken zurdckzuhalten. Dabei ist mit Grenzzeichen Goldparméane, Graue Herbstrenette, Diilmener Rosenapfel, Jakob Lebel, Schafsnase, Kaiser
auf jedem Baugrundstick ein Speichersystem mit einem Ruckhaltevolu- s Wilhelm, Winterrambur, Bohnapfel, Luxemburger Renette

men von mindestens 3,5 m? einzurichten. Die Rlckhaltung kann z.B.
mittels Mulden-Rigolen-Systemen, Rohr-Rigolen-Systemen oder offenen
Yerdunstungs-/ Versickerungsmulden erfolgen,

ZZ

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung — BauNy ) in
der Fassung vorm 23.01.1990 (BGEl. I 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,.1993
(BGBIl I35, 466)

Wohngebaude, vorhanden

Birnensorten
Clapps Liebling, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Kostliche aus Charneux,
Pastorenbirne, Westf. Glockenbirne (Speckbirne)

Nebengebaude,

Verfahrensleiste

FH 11,00 m

91,0 0. NN

AN
| wa |

maximal zulassige Firsthéhe, hier: 11,00 m (§§ 16 und 18 BaullVO)

Die Firsthdhe wird durch den hochsten Punkt der Dachhaut gebildet., Unterer
Bezugspunkt zur Bemessung der Firsthdhe ist die im Bereich der jeweiligen
Uberbaubaren Grundsticksflache festgesetzte Gelandeoberflache Ober MM,

Festsetzung der Hohenlage:
(§ 9 (2) BauGE)

Hohenlage der festgesetzten Gel8ndecberflache Ober NN, bezogen auf die
jeweilige Uberbaubare Grundstlcksflache

Die Cbherkante des Fertighubodens des Erdgeschosses der im Geltungsbereich der
Plandnderung zu errichtenden Gebiude darf die Hohenlage der flir die jeweilige
Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzten Geldndeoberflache um nicht mehr
als 0,6 m Uberschreiten.

Bauweise / uberbaubare Grundstucksflachen:
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaullVO)

offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhdauser (§ 22 BaullVO)

e Balgrenze (§ 23 BauNVO)

tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BaulNVO)

nicht tberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BaulNVO)

Verkehrsflachen:
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

private StraBenverkehrsflache
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Die Planunterlage, Stand 24.04.2001 entspricht
den Anforderungen des §7 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990.

Die Festsetzungen der stddtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Soest, den 24.04.2001 gez. Schwefer

Offentl.best. Verm.—Ing.

Der StadtentwicklungsausschuB der Stadt Soest hat
am 06.09.2001 gemdB §2 (1) BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Soest, den 171.09.2001 gez. Dr. Ruthemeyer

Biirgermeister

Der StadientwicklungsausschuB8 der Stadt Soest hat
am 06.09.2001 diesem Bebauungsplan zugestimmt
und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Soest, den 171.09.2001 gez. Dr. Ruthemeyer

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Soest hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der

Trdager offentlicher Belange am 20.02.2002 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Soest, den 26.02.2002

Der SatzungsbeschluB und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind gemdB § 10 (3) BauGB am 27.11.2002 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formuvorschriften und von

gez. Dr. Ruthemeyer . .. . .
Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§215(2)

Biirgermeister

Planung durch . .
doris vielhaber

dipl.—ing. raumplanung
stadtplanerin ak nw

vielhaber

stastplanung - etadtebau

,‘-'""'_"-_—___

konrad—von—bergheim—weg 25

59757 arnsberg
: 02923-700171

Die von der Planung betroffenen Biirger sind

gemdB § 3 (1) BauGB beteiligt worden.

Die Trdager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
werden konnten, sind gemdB § 4 (1) BauGB zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Soest, den 711.09.2001 gez. Dr. Ruthemeyer

Biirgermeister

Dieser Entwurf einer Satzung tber den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung, dem Text und der
dazugehorigen Begriindung, hat gemdB §3(2) BauGB

nach ortsiblicher Bekanntmachung am 19.09.2001

auf die Dauer eines Monats vom 01.10.2007 bis 02.11.2001
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Soest, den 07.11.2001 gez. Dr. Ruthemeyer

Biirgermeister

Der Rat der Stadt Soest hat am 20.02.02 gem. §10(1) BauGB
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung,
dem Text und der dazugehorigen Begrindung als

Satzung beschlossen.

Soest, den 26.02.2002

BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen von Ent—
schadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 28.11.2002 1in Kraft getreten.

Soest, den 29.11.2002 gez. Dr. Ruthemeyer

gez. Dr. Ruthemeyer Biirgermeister

Biirgermeister

sie als Schutz der Kleingewasser in dem Abschnitt zwischen der nérdlichen und
sidlichen Ausdehnung der Kleingewasser anzulegen.

Ca. 50 % der Grenzlange sind zu bepflanzen. Die Gehalzgruppen sind dreireihig in
einem Pflanzverband von 1,00 x 1,00 m und einer Lange von ca, 5 - 20 m
anzulegen. Gehdlzarten der Planzliste B - Artenliste Straucher,

Im sudlichen Drittel der Flache sind 3 temporare Kleingewésser und Blenken von
ca. 20 m2 bis 50 m2 Grabe anzulegen, Min. 1 Kleingewésser ist mit einer Tiefe von
ca. 1,00 m anzulegen,

Entlang der West- und Ostgrenzen ist, sofern nicht schon bestehend, zur Sicherung
der Flache sine Einzaunung herzustellen, Die Einzdunung ist als Weidezaun
herzustellen,

Die MaBnahmen sind mit den ErschlieBungsmalknabhmen durchzufihren..

Anpflanzen von Baumen sowie Bindungen fur die Erhaltung von Baumen:
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Je Baugrundstiick ist im Bereich der Vorgartenflache ein Obstbaum der Pflanzliste A als

Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm fachgerecht anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen:

o mmm mmm Glenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGE)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ll

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

2509-450° vorgeschriebene Dachneigung: 25°-45°

Drempel sind im Geltungsbereich der Plananderung unzulassig.

Dachaufbauten sind zulassig, wenn die Summe der Lange der Einzelelemente zwei Drittel
der jeweiligen Dachlange, gemessen zwischen den darunterliegenden GebaudeaulBenwan-
den, nicht tlibersteigt. Die Lange der Aufbauten bemisst sich jeweils zwischen den Gau-
benfiiben. Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 3,50 m zulassig. Die Dachaufbauten
mtussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. Liegende Dachfenster sind zulas-
sig.

Bauliche Einfriedungen der Vorgarten wie Mauern, Zaune etc. sind nicht zulassig. Sofern
Vorgarten eingefriedet werden, sind freiwachsende Hecken oder Schnitthecken aus stand-
ortgerechten heimischen Geholzen zu verwenden.

Die Einleitung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers in einen Vorfluter
unterdiegt der wasserrechtlichen Edaubnispflicht gemal Wasserhaushaltsgesetz.

Uber Ausnahmen von den drtlichen Bauvorschriften entscheidet die Baugeneh migungsbehérde
im Einvermehmen mit der Gemeinde.

Vor einer Uberbauung ist eine Uberprifung der Grundstiicksflichen nach ewd. noch
vorhandenen Kampfmitteln durchzufiihren.

Der in der Bebauungsplandnderung als "zu erhalten” festgesetzte Baum ist fiir die Dauer der
BaumaBnahmen gem. DIN 18 920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege zu schiitzen. Demnach ist
zur Schadensbegrenzung an dem Baum ein Schutzzaun (RAS-LP 4 - Bild 16) zu erstellen und
vorzuhalten, Ein Uberfahren des Wurzelbereiches, Lagem von Materal oder Aufschiitten im
Wurzelbereich ist zu unterlassen. Verstdie kinnen gem. Baumschutzsatzung der Stadt Scest als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Hinsichtlich des Strassenausbaus des Oelmiillerweges und der verkehdichen ErschlieBung der
Baugrundstiicke wird auf den vorhandenen Bestand von Obstbdumen und des offenen
Wegeseitengrabens entlang des Odmilillerweges als dkologisch und landschaftsgestalterisch
wertvolle Struktur hingewiesen. Es wird empfohlen den offenen \Wegeseitengraben und den
Obstbaumbestand zu erhalten und abgéngige Obstbdume durch Arten der Liste A zu ersetzen.
Die verkehriche Erschlieung der Baugrundstiicke ist deshalb mit dem Stral3enbaulastrégerim
einzelnen abzustimmen und unter gréBtmdglicher Schonung und Erhaltung des Baumbestandes
und des offenen Wegeseitengrabens anzulegen.

Fiir die Unterhaltung und Fflege der AusgleichsmalBnahmen sind vertragliche Regelungen
entsprechend der Vorgaben des landschaftspflegerischen Begleitplanes im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages herbeizufilhren. Eine extensive Beweidung der FA&chen ist unter
SchutzmabBnahmen der Gehélze und tempordren Kleingewasser zulassig.

Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundes-
badenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu
separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung zuzufilhren. Be der
VerwertungsmaBnahme diirfen die natiidichen Bodenfunktionen nicht beeintrdchtigt sowie
schédliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bei Bodeneingriffen kiéinnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtiche Bodenfunde,
d.h. Mauem, alte Gdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiilichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalem ist der Gameinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfilischen
Museum fiir Archdologie / Ant fiir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-0;
Fax 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Vestfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erfarschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

o S »  Bauordnung fur das Land MNordrhein-wWestfalen -Landesbauordnung- (BauQ NRW) in der Fassung Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
dy der Bekanntmachung vorn 01.03.2000 (GY NRW $. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom Boden, Natur und Landschaft: vorhanden Siisskirschen
= ) 09.05.2000 (GV.NW. 5. 439) (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) ) Biittners Rote Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche
5 §p ° . ) - | | | Bockelmannweg StralBlenname
“ =  Yerordnung Uber die ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts Stellplatze: St_ellplatzle_ uhﬂbd Zufahrten fj'”d r:?_'_t RaSeng'tter?tle_'”e”a %ﬁ?:”m_g'ger P_ﬂaster;mg_ oder Pflaume
(Planzeichenverordnung - Planz % 90) in der Fassung vormn 18.12.1990 (BGEI. 1.1991 5. 58) mit vergleichbaren wasserdurchiassigen Materialien zu befestigen. Eine Befestigung Biihlers Frithzwetsche, Hauszwetsche, Wangenheims Frithzwetsche
der Flachen in Form won wassergebundenen Decken oder Schotterrasen ist ebenso e vorhandene / ng'ElﬂtE
maglich. o] .
»  Gemeindeordnung fUr das Land MNordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 f‘:}f BDSChLJﬂg bzw. Graben
(G . NW, S, 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vorm 15.06,1999 (GY. MW, S, 386) =g Liste B — standortgerechte heimische Geholze wie z.B.
Entwicklung einer extensiv zu unterhaltenden Streuchstwiese: ]
Der Rat der Stadt Soest hat in seiner SHEzung am o die Festsetzungen PF 1 Artenliste Baumarten 1. Ordnung:
4 dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) als Satzung beschlossen. [ Abstand von ca. 15,00 m x 15,00 m sind Obstb&ume als Hochstamm mit einem Fagus sylvatica (Rotbuche) — untergeordnet auBerhalb der vorhandenen Muldenzonen,
E;ilrgr%u r’&‘;ﬂrﬂgG‘*’r@e?jzleD _zifncrgzrmpuqlaer:'ireeﬂgl Ds?ﬁébaé;nhe@EzZ:fgsgslIsifwe iariierenden Quercus |'c.rI:_r_u|' {5tie_!eic.he}, Fraxinus exc.els;ic.tr {E.*Ei{_'.h{?}_, Prunus avium (Vogelkirsche)
) . . . . —- Pflanzqualitat Hochstamm Stammumfang min. 16 - 18 cm
Abstanden anzulegen., Ca. 50 % der Grenzlange sind zu bepflanzen. Die 77T
. Gehalzgruppen sind dreireihig in einem Pflanzverband wvon 1,00 x 1,00 m und einer 7 ""} ] o
FESTSETZUNGEN- Lénge won ca. 5 — 20 m anzulegen. Geholzarten der Pflanzliste B - Artenliste ! / Baumkrone Artenliste Baumarten 2. Ordnung:
Straucher. Entlang der West- Mord- und Ostgrenzen der mit FF 1 bezeichneten N Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Sandbirke), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Flache ist, sofern nicht schon bestehend oder durch die angrenzende Bebauung Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn), Crataegus oxyacantha (Gemeiner
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 'ertfdlge‘?kfd{dzur S'CEerUﬂQtC:ler Flache eine Einzaunung herzustellen. Die Einzaunung geplaﬂte Weildorn), Prunus padus (Traubenkirsche), Carpinus betulus (Hainbuche), Populus
IZT als eldeZauln nerZustellen, - : - : - :
tremula (Zitterpappel), Salix caprea (Salweide)
Art der baulichen Nutzung: Die MaBnahrmen sind mit den ErschlieBungsmaBnahmen durchzufiihren. Grundstucksgrenze f'flanzqualltat Hochstamm Stammumfang min. 8 — 12 cm und Heister Hohe min. 150 -
" (§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1 — 15 BaullvVO) 250 cm
WA/1Wo F:.!|EIEI11eiI1eS .‘u*-foﬁlgngeljiet“ mit FE‘.StjE\:'EtZlIHEI der hoéchstzulassigen Zahl der H&h It Artenliste Straucharten
Wohnungen je Wohngebaude, hier: 1 Entwicklung einer Hecke mit Uberhaltern. oy onhenpun Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuB), Prunus spinosa (Schlehe),
Zuldssig sind gem. § 4 (2) BauNvO: 1. Wohngebaude; 2. die der Yersorgung des PF 2 o ) _ T Rosa canina (Hundsrose), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rubus spec. (Brombeere),
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Der __”Or_ha”d_e”e Bestand standortgerechter heimischer Gehdlze ist zu erhalten. Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Teich Handwerkshbetriebe; 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Abgangige nicht heimische Baumarten sind durch Arten der Liste B - Artenliste . . : Pflanzqualitit Strauch Hohe min. 60 — 150 cm. Rubus spec. ist vor Ort als Steckling zu
eic und sportliche Zwecke Baumarten 1. Ordnung zu ersetzen. Bei Ersatz- und MNeupflanzungen sind H(}heﬂ“r“e mit | -
' entsprechend der Stickzahl des zu ersetzenden Bestandes standortgerechte .95{? .. . werben.
Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 (3) BaulW O zugelassen werden: 1. Betriebe des heimische Geholze der Liste & und B zu verwenden. 3 Hohe tber NN L
Eeherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; 3. Anlagen T Die Geholze sind in einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,00 m x 1,00 m zu pflanzen.
fir Werwaltungen. Der vorhandene Bestand ist dstlich der vorhandenen Bodenmulde durch Arten der
Liste B - Artenliste B t 2. Ord d  Strauch 5 . Maitar - =t - - - ai - Gahd =
Gomil §1(9)1¥. 1 B0 wrd etz e i 54 )1 4 et o 0 450 Iy ontr Mo s Tt m g | g Rt e g A g
- - : : : A Lol . Merkble "G c eis Soest" Hrsg. - "aror , Soes
BauNvO genannten Ausnahmen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Baume der Artenliste Baume 1. Ordnung als Uberhalter zu pflanzen. Zur 4\/ vermESSUﬂg entnommen werden ! ) ) ) )
zul&ssig sind. Mordgrenze st ein Abstand won 5,00 m zur  ersten  Pflanzreihe  als )
o © MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BaulNVQ) Heckenrandstreifen einzuhalten.
Entl der Sid ist bi Anschl di it PF 3 bezeichnete Flach
I zw!ng{?ncl vo_rgegc.ln'ielzfene Zahl der Vollgeschosse, hier: 1 Vollgeschoss epneagi%zéirnuﬁggaﬁegn&zi:jgezaljﬂzﬁ;?zugtge%eﬁlﬁ A e m ceeidnete Hace
(§§ 16 und 20 BauNVO)
Die MaBknahmen sind mit den ErschlieBungsmalknabhmen durchzufihren, "
0,3 Grundflachenzahl, hier: 0,3 (§§ 16 und 19 BaulVO) HINWEISE'
Gemab § 19 (4) BauNvO wird festgesetzt, dass die zulédssige Grundflache durch PF 3 Entwicklung einer extensiv zu unterhaltenden Wiese mit Geholzgruppen und 1. Die Eebauungmlanéinde_mnt__:j_ l'.]bfeﬂagert_ T?ile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie temporaren Kleingewassern. 26 der Stadt Soest. D“? fiir diese Teilfliche durch den Bebauungsplan Nr. 26 getroffenen
7 MNebenanlagen im Sinne des § 14 BauNyO nicht Oberschritten werden darf, Festsetzungen werden mit Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 auBer Kraft
0 o Entlang der Westgrenze und Ostgrenze der ausgewiesenen Flache sind gesetzt,
Gehalzgruppen in varierenden Abstanden anzulegen. Entlang der Ostgrenze sind -I-O d-l- OeS-I-

J

Belbauungsplan

Nr. 26 3. Anderung
M: 1: 1000

Dipl.—Ing. R. Ludwig
Dipl.—Ing. M. Schwefer

R
Obersichtsplan / Geltungsbereich
M: 1: 10000
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