Priaambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666)

der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

693

694
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hat der Rat der Stadt Soest in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satung beschlossen.

: A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB
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vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253 ff.) in Verbindung mit der Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) und

§ 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. 1 S. 889) in Verbindung mit
§ 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.06.1980 (GV. NW. S. 734) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.09.1993 (GV. NW. S. 740 ff) und
durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) in‘der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBL. 1 S. 466) sowie dem § 86 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Weéstfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. .
532) zuletzt gedndert durch Gesetz vom  07.03.1995 (GV. NW. S. 218)

die Festsetzungen dieses

9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
WA

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebiude

Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO) genannten Ausnahmen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr.3 Anlagen fiir Verwaltungen

koénnen zugelassen werden.,

Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen,
werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet als
nicht zulissig erklrt.

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (2) BauNVO
Grundflédchenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO - Bei der fest-
gesetzten GFZ sind die Flachen von Aufenthaltsriumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz
mitzurechnen gem. § 20 (3) S. 2 BauNVO.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Flichen in
Wohngebauden nicht mehr als 2 Wohnungen (WO) zuléssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeichneten_Flachen in
Wohngebauden nicht mehr als 3 Wohnungen (WO) zulassig.

‘- nur Einzelhduser zuldssig - gem. § 22 (2) BauNVO

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
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Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gebidude und Gebiudeteile diirfen diese Linie soweit andere
Festsetzungen nicht entgegenstehen (z.B. Pflanzangebote), nicht
Uiberschreiten. -

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann
zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

WA ‘~‘" '.Gelijié;t Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und Baugrenzen

begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem bauliche Anlagen errichtet
werden diirfen. '

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen sind
nachfolgende LarmschutzmafBnahmen erforderlich.

1. Anden zu den o6ffentlichen VerkehrsflichenWerler
Landstrafle (B1)
zugewandten Gebaudeseiten (Front- und Seitenflichen)
sind Fenster, AuBentiiren und Liiftungen mindestens der
Schallschutzklasse 2 einzubauen.

Fiir Déacher und Umfassungsbauteile ist ein SchalldimmaB
von mindestens R°'W 39 dB einzuhalten.

2. Vondiesen Festsetzungen ausgenommen sind die mit
A A A A gekennzeichneten Gebiudeseiten.

PP D A - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO
von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes. :

— v p——— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Soest und
= sonstiger Ver-, und Entsorger.

- e o - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

\/ Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen

TR R Geplante neue Grundstiicksgrenze

z.B. 458 Flurstiicksnummer
/////// vorhandene Bebauung
gd
altung hriften 8 .

Stellpldtze und Zufahrten sind nur durch Verwendung von
wasserdurchldssigen Materialien (Porensteine, wassergebundene
und kornabgestufte Materialien, Rasengittersteine, Platten und
Steine mit grolem Fugenabstand sowie Fugenbegriinung) zu
befestigen.

Hinweis: Die ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung fiir den Bereich des B- Planes
24/1 behalt ihre Giiltigkeit.

Die Aufstellung der 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr 24/1/1 Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW in der zur beschlossene

- Diese durch Ratsbeschluf vom 25.09.996 als Satzung
l. Anderung des Bebauungsplanes Nr.24/1/|
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ist gem. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung
am 25.09.1996 beschlossen worden

werden - gem. § 13 BauGB durchgefuhrt.

Ratsmitglied =

Burgermeister L

Das Verfahren wird - da die Grundzuge der Planung nicht beruhrt

Zeit geltenden Fassung und 8§ 2 und § 10 des BauGB in der

zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Soest

am 25.09.1996 die planungsrechtlichen Festsetzungen der

l. Anderung des Bebauungsplanes Nr.24/1/1als Satzung beschlossen.

Ratsmitglied

Blurgermeister

tritt mit der Bekanntmachung des Ratsbeschlusses in den
Soester Tageszeitungen gem. § 12 BauGB in der zur Zeit
geltenden Fassung am 10101996  in Kraft und wird
rechtsverbindlich.

Die Anderung des Bebauungsplanes liegt wahrend der
Dienststunden im Rathaus zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Burgermeister




