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Ergédnzt durch Ratsbeschiup
vom 25.10.1995
gem. § 13 BauGB

4a. Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

FJ"'ISC:P'IL&tZV_ﬁ_O_I‘Sé:JQ_[_i_ch_en Umwelteinwirkungen
m Sinne Bun —Immissionsschutzgesetzes
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf den im Bebauungsplan gekenn-
zgichneten Flachen sind nachfolgende
Larmschutzmafinahmen erforderlich.

f. An den zu den offentlichen Verkenrsflachen
Grandwegertor 1u.8, Immermannwall 24 y, 29,
Thomator 8 und Kurze Strafie 1 zugewandten
Gebaudeseiten (Front-u.Seitenflachen) sind
Fenster, Aufentdren und Laftungen mindestens
der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

Fur Dacher und Umfassungsbauteile ist
ein Schalldammafl von mindestens
R'W 44 dB einzuhalten.

2. An den zu den 6ffentlichen Verkehrs—
flachen Immermannwall 3a-9, 15—23
25+27 und Kurze Strafe 2 zugewandten
Gebaudessiten (Front— u. Seitenflachen)
sind Fenster, Auflentiren u. Luftungen
mindestens der Schallschutzkiasse 2
einzubauen.

Fir Dacher und Umfassungsbauteile ist
ein Schallddmmaf von mindestens
39 dB einzuhaiten.

3. Von diesen Festsetzungen ausgenommen

sind die mit A A A “gekennzeichneten
Gebaudessiten

ol

1_ T .. - .. RachelcHiiiche barsteiiasen - - - |
A [ il Sichtwinkel i
r, | FB Fahrbahn l
// : FW FuBweg {
| | RW Radweg |
} = StraBenbegleitgriin }
| @® omnibushaltestelle |
| P Parkstreifen :
SRS it 2 T R R _

8. Sonstige Festsetzungen

Erganzt durch Ratsbeschlup
vom 25.10.1995
gem. §13 BauGB
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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen . 6 Q
i (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07. 1994 (GV NW S. 666) Zuldssi ind:
; : Nr. 1 Wohngebiude,
‘ und Nr. 2 L&aden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
SPORTANLAGE der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be- Schank- und Speisewirtschaften,
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253 ff.) Nr. 3 sonstige Gewerbebetriebe,
; in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nr. 4 Geschdfts- und Biirogebidude,
: Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Nr. 5 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
/ Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132), zu- sportliche und gesundheitliche Zwecke.
/ letzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
;/ Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung Die gemdB § 4 a Abs. 3 BauNVO genannte Ausnahme:
/ von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn- Nr. 1 Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwal-
/ baulandgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom tung
28.04.1993 (BGBl. I, S. 466) sowie dem § 81 der Bau- kann zugelassen werden.
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
332 26.06.1984 (GV. NW. S. 419, berichtigt S. 532), zuletzt Die gemdB § 4 a Abs. 3 BauNVO genannten Auspahmen:
§ ge&ndert durch Gesetz vom 24.11.1592 (GV. NW. S. 467) Nr. 2 Vergniigungsstitten, soweit sie nicht wegen
S ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
SPORTANLAGE K A hat der Rat der Stadt Soest in seiner Sitzung am 21. 12. 1994 -die Fest- in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,
1 i i ra setzungen dieses Bebauungsplanes gemdBf § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als Nr. 3 Tankstellen
\ o ¢ ,"I Satzung beschlossen. werden gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO in diesem Plangebiet
v / » als nicht zuldssig erklidrt.
- ' & ! ! 4 ‘
v ' f } |
f’ "r / !
X N / y i = MI sc e u V.
Sema . / i =k E— — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und 6 BauNVO
T o iy . planes gemiB § 9 Abs. 7 BauGB
I ; . / ) Zulissi ind:
<. HH““~,H Y /! / 1. Art der baulichen Nutzung Nr. 1 Wohngebiude,
\ .. =~__ / ! ; Nr. 2 Geschdfts- und Biirogebidude,
W e - T - / i’ = WA Allgemeine Wohngebiete gemdB § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
\ . : ~— / f y Abs. 6 BauNVOQ schaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
Weg ~ “o_° . = / / 2 werbes,
\ . . R ' L B ulds : Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,
P oy - 2 y F @. Nr. 1 Wohngeb&ude, Nr. 5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
385 .\ TR . E"‘*n / ‘,-;,.‘ i Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
. & = _J’ s Lédden, Schank- und Speisewirtschaften sowie liche Zwecke, ;
\ AT - : nicht stdrende Handwerksbetriebe, Nr. 6 Gartenbaubetriebe.
\ e @ Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
\ i > gesundheitliche und sportliche Zwecke. Nicht zuldssig sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO:
\ e @ Nr. 7 Tankstellen,
oL . ) » Die gem#B § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen: Nr. 8 Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3
N T /a 79 Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, in den Teilen des Gebietes, die iiberwiegend
386 ] L Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind.
82 Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen :
“Hx Snne elassen werden. Die gemdB § 6 Abs. 3 BauNVO genannte Ausnahme:
Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
Dj 43 § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen: auferhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Gebietes
Nr. 5 Tankstellen werden gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO in diesem Plangebiet
sind gem3B § 1 Abs. 6 BauNVO in diesem Plangebiet als picht zuldssig erklirt.
nicht zuldssig. .

Anfertigung durch das Planungsamt der Stadt Soest.

Soest, den 9 £ 992

Amtsleiler (;{11«1‘(5@;\«1"/(_/

Die Planunterlage, Stand 28. 04. 92  entspricht
den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 .

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist
gem. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung
durch den Rat der Stadt Soest am. 21. 08. 1985

beschlossen worden.

Gem. 8 3 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung
und der vom Rat der Stadt Soest am 24.05.1977
beschlossenen Richtlinien fir die Beteiligung der Barger
an der Bauleitplanung, fand die vorgezogene Birger-
beteiligung — dffentliche Darlegung und Anhdrung -
am (8. 05. 1987 statt.

bis einschliellich 24.07.92 und gem.

offentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan mit Begriandung hat gem.
§ 3(2) BauGB fir die Dauer eines Monats ab 22.06.92

§ 3 (3) BauGB ab 4.10.94 bis einschlieBlich 071194

Ort u. Zeit der offentl. Auslegung sind am 13./14.06.92

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW
in der zur Zeit geltenden Fassung und § 10 BauGB
in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Soest am 21. 12. 94 den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB ist durchge-
fahrt worden.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gem.
§ 12 BauGB am 19. 02. 1996 ortsiblich bekannt-
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt_wahrend der
Dienststunden im Rathaus offe
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2,

I, I1, III

Nr. 1 nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Lagerhduser, Lagerplidtze und S8ffentliche Be-
triebe,

Nr. 2 Geschidfts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&dude,

Nr. 3 Anlagen fiir sportliche Zwecke

Kicht tulsesia sind 48 § 1 Abs. 5 BauNVoO:

Nr. 3 Tankstellen

= =11 D _ADS JEINAINTE RUE = HE

Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und

- ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unter-
geordnet sind,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

kénnen zugelassen werden.

Nr. 2

Vergniigunsstattan
wird gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zuldssig er-
klart.

Nr. 3

Nicht zulissig sind 48 § 1 Abs. 9 BauNVo:

Nr. 1 Einzelhandelsbetriebe

Archigymnasium

Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze gemiB
§ 16 (2) BauNVO

Grundflichenzahl gemdB § 16 (2) BauNVO
GeschoBfldchenzahl gemdB § 16 (2) BauNVO

offene Bauweise gemdB § 22 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig gem3B § 22 BauNVO

Gemdf § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeich-

neéten Flachen in Wohngebduden nicht mehr als 2 Woh-
nungen zuldssig.

4. achen zur

4a. siehe oben

—— — — o — —

]

b.

ng und

Auf dieser Linie muB gebaut werden. Ein Vor- oder
Zuriicktreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Aus-
maB kann zugelassen werden.

Baugrenze gemdf § 23 (3) BauNVO

Gebidude und Gebdudeteile diirfen diese Linie nicht
iiberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien
und Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem
bauliche Anlagen errichtet werden diirfen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gemi#B § 9 (1)

- auGB

anzung vo dume Stra 80
Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
vorhandene Obstbiume

vorhandene B3iume

Fliachen fiir die Erhaltung von Einzelbiumen

Fliachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

anzupflanzende Biume

Garagen und Stellplatze werden gem. § 23 (5) BauNVO auf diesen Flachen
flr unzulassig erklart.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit Ausnahme von Gartenlauben sind
gem. § 23 (5) BauNVO auf diesen Flachen ebenfalls unzulassig.

§ O Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des FertigfuBbodens der baulichen An-

lagen in diesem Plangebiet darf von der Mitte der Ge-

baudefront ausgehend, im rechten Winkel gemessen, das
Ma von 50 cm iiber der fertig ausgebauten, angrenzen-
den StraBenachse der Verkehrsfldche (Immermannwall)
nicht iliberschreiten (siehe Skizze).

Fiir die baulichen Anlagen der Flurstiicke Nr. 40, 76
und 125 gilt als Bezugspunkt die Verkehrsfliche

"Niederbergheimer Strafe".

Die ErdgeschoBfuBbodenhShen fiir die Flurstiicke Nr. 146,

387, 390, 436, 441, 164 tlw. (Haus-Nr. 1) und die bei-
den neuen iiberbaubaren Grundstiicksflichen der Flur-
stiicke 61 und 261 beziehen sich auf die Kurze StralBe.

1) N

Parkanlage - Wall, Grifte, Binnerwall

7. Offentliche Verkehrsflichen gemdf § 9 (1) Nr. 11 BauGB

7777

Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinien

e I sondere ckbestimmun

FuBlweg

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemdB § 16 (5)
BauNVO von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

— O ———— Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit gemis
§ 16 (5) BauNVO
r---ﬁ
bt st | Flachen fir Stellplitze gemdB § 9 (1) Nr. 4 BauGB
e
I Ga J Fldchen fur Garagen gem3B § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstiickes Nr. 60
der Flur 34 gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

[ g g = ]

ldche ir Verso = E 9

Nr. 12 BauGB

Gas

O Elektrizitit

Regelungen fiir de

I. @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Wallanlagen, 'eiuBer:'e Graftemauern und Vorfeld, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Vorhandene Griinsandsteinmauern; diese Anlagen unter-

liegen des Schutz des § 2 der &rtlichen Bauvorschrift
iiber Gestaltung vom 19.06.1985, zuletzt gedndert durch
Satzung vom 09.01.1992, in Kraft getreten am 15.01.92

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

Im Bereich der Richtfunktrasse einschlieBlich Schutz-
bereich, ist die Oberkante baulicher Anlagen gemiB
§ 16 (2) BauNVO bis maximal 123 m iiber NN zulissig.

Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen
Flurgrenze

Geldndepunkt mit H&henangabe

Geplante neue Grundstiicksgrenzen

z.B. 105 Flurstiicksnummer

7/ vorhandene Bebauung

| I IJ_'J_ I_'__I_U B&schungen
_E_ Treppenanlage

tungsvorschriften gemiF

Stellpldtze und Zufahrten sind nur durch Verwendung
von wasserdurchldssigen Materialien (Porensteine,
wassergebundene und kornabgestufte Materialien, Rasen-
gittersteine, Platten und Steine mit grofem Fugenab-
stand sowie Fugenbegriinung) zu befestigen.

Hinweise:

1. Wo im Plan Baugrenzen dicht neben Nutzungsgrenzen oder geplante neue Grund-
stiicksgrenzen gezeichnet sind, fallen sie als Festsetzung geometrisch mit .
diesen in einer Linie zusammen.

2. Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksfldchen nach evtl.
noch vorhandenen Kampfmitteln durchzufiihren.

3. Es wird empfohlen, den AbfluB des Regenwassers von Dach- und Hoffl&dchen durch
geeignete MaBnahmen, wie z.B. durch Versickerung oder Riickhaltung, zu ver-
hindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen. Fiir FuBBwege und Park-
pldatze ist durchldssiges Material zu verwenden. Quellen, Bachldufe und
Dranungen von Freiflichen sollten iliberhaupt nicht an die Kanalisation ange-
schlossen werden.

4. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmier (kultur- und/oder naturgeschicht-
licher Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnde-
rungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, HShlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern
ist dem Stadtarchdologe (Tel.: 103-437) oder der unteren Denkmalbshdrde
(Tel.: 103-406) und/oder dem Landschaftsverband/Amt fiir Archdologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261; FAX: 02761/2466) un-
verziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

BuBgeldandrohung
GemdB § 4 (2) der Gemeindeordnung NRW in Verbindung mit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

wird derjenige mit einer GeldbuBe bis 20.000,-- DM belegt, der vorsdtzlich und
fahrléssig festgesetzte Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Biumen dadurch zuwiderhandelt, 'daB diese beseitigt, wesentlich beeintrichtigt
oder zerstdrt werden.

GemdB § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsdtzlich oder
fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig
erstattet und entdeckte Bodendenkmiler oder Entdeckungsstitten nicht nach § 16
Abs. 1 Denkmalschutzgesetz unverdndert laBt.

Ordnungswidrigkeiten konnen mit GeldbuBen bis 500.000,-- DM geahndet werden.

*® STADT SOEST

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
M. 1:500

U (oD 26.05:94. arfstbiich hekannt gemacip & ¥ i ? “ ../{ d) ta 0( {/Z// //// Flachen fur das Parken von Fahrzeugen
Soest, den 28. 04. 92 Boragermeister Soest. den 18. Ql. 88 ) _ Burgerme|ster 5 . =z Soest, den 08. 02. 1996 ¥ (
) Soest,den 0512.94 " Ad
I‘.' %afsmi!g!:ec Raismitglied _ I C .é ¢ 4 f
: J S e m | Sadgicaklor M'b’ Shediatrektor l‘ii)q Stagtdicekter ? Birgermeister %\
‘ -
" Brgermeister a8

e = = -~ e — - =

|V



