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Fraambe

Westfalen (GO NW) in der
NW S. 666}

der Gemeindeordnunng fur das | ana MNordrhein-
Fassung der Bekanntmachung vom 14. 07. 1994 (G

Aufgrund des § 7

der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom U8, 12 1988
BGRBI. 5. 2253 ff) in Verbindung rmit der Verordnung dber die bauliche Nutzung der
Grundsticke [BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01 1990
(BGBI. 1 S 132) und § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 12, 03. 1987 (BGBL |1 S. 889) in Verbindung

mit § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 26. 06, 1980 (GV NW S. 734) zuletzt geéndert

durch Gesetz vom 28. 09, 1993 (GV NW S. 740 ff.), und durch das

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung Jnd Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. 04, "353 (BGBl S 466)

29.03.1995

§ 10 des Baugesetzbuches

nat der Rat der Stadt Soest in seiner Sitzung am

_ die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes gem.

(BauGB) als Satzung beschiossen

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WwB

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung

(besondere Wohngebiete gem.

§ 4 a BauNVO)

zuldssig sind:

Nes L
Nr. 2

Nr. 3
Nr. 4
Nr. 5

Wohngebaude,

Liden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige Gewerbebetriebe,

Geschafts- und Biirogebaude,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Die gem. § 4 a (3) BauNVO genannte Ausnahme

Nr. 1 Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Ver-

waltung kann zugelassen werden.

Die gem. § 4 a (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr. 2 Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

Nr. 3 Tankstellen '

werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet als
nicht zuldssig erklart.

2. Fliche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 6 BauNVO

WA
§ 9

{4}

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgese

tzes gem.

Nr. 24 BauGB

zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebadude,

S

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stoérenden Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Die gem.

1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3 Anlagen flir Verwaltungen

Nr.
Nr.
Nr.

konnen zugelassen werden.

Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Rusnahmen

4 Gartenbaubetriebe
5 Tankstellen

sind gem. § 1 (6)
nicht zuldssig.

Nr.
Nr.

BauNVO in diesem Plangebiet

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf diesen Flachen
in Wohngebduden nicht mehr als 2 Wohnungen (2 WO)
zuldssig.

\\ \
e

ANSCHLUSS®, \
BEBAUUNGSPLAN®.

NR. 44 \ \\ L\

\.

166

BEBAUUNGSPLAN NR.80 gy & -
\]: | ERSATZMASSNAHMEN FUR DEN
R | | | BEBAUUNGSPLAN NR. 5 e |
/,/ ," | | e E leurpen | I
A | | | M 1:1000 S |
S Tf' [ ' / ) / C$\A n
ﬁ: NR. 4 /f q ‘\\\K
. ;’].j | .. / \-\\\\‘
& [ N z =L
_ ) n:w ; } e
1 , | e
f fi : . / =
. ]
UBERSICHTSPLAN M 1:5000 . 274

ANSCHLUSS
BEBAUUNGSPLAN

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen
sind nachfolgende LarmschutzmaBnahmen erforderlich:

1. An den zu den &ffentlichen Verkehrsfliachen Frei-
ligrathwall, Westenhellweg, Jakobitor, Heins-
bergplatz und Nottentor zugewandten Gebdudesei-
ten sind Fenster, Auflentiiren und Liftungen mind.
der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

Fiir Dacher und Umfassungsbauteile ist ein Schall-
dammal von mind 44 dB einzuhalten.

2. Alle ibrigen - nicht den Gffentlichen Verkehrs-
flichen zugewandten Gebdudeseiten mit Ausnahme
der mit einem offenen Dreieck (/\) gekennzeichneten
Seiten - sind mit Fenstern, AuBentiiren und Liiftungen

mind. der Schallschutzklasse 2 zu versehen.

Fiir Dicher und Umfassungsbauteile ist ein Schall-
dammaB von mind. 39 dB einzuhalten.
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3. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

I, EL,: TLE,

(Eé/ AT

z.B. 0,3

25 (6.9
N
/A

4. liberbaubare und nicht

Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze gem.
§ 16 (2) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse - zwingend gem. § 16 (4) BauNVO

Grundfldchenzahl gem. § 16 (2) BauNVO

GeschoBfldchenzahl gem. § 16 (2) BauNVO -
Die GFZ ist gem. § 20 [Abs3 Satz 1) BauNVO zu ermittelr

offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO
nur Doppelhauser zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO

Auf dieser Linie muf3 gebaut werden. Ein Vor- oder
Zuriicktreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem
Ausmall} kann zugelassen werden.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gebdude und Gebdudeteile diirfen diese Linie nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligigem Ausmall kann zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Das ist der farblich so festgelegte und durch Bau-
linien und Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes,
auf dem bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 9
(1) Nr. 2 BauGB

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und

Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. 8§ 9 Abs 1 Nr 20 BauGB

Die gekenn:e&hneten Ackerflachen sollen entsprechend der textlichen
Begrandung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgenutzt werden

Diese Flachen sind der Eigenentwickiung zur extensiven Grunflache
imBiotopverbund mit dem Umfeld zu uberlassen

Dungung und Pestizideinsatz sind unzuldssig.

Pflegemainanmen sind auf die speziellen Anforderungen der
Eigenentwicklung und das Umfeld abzustellen

Flachen flr die Erhaltung von B3umen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

vornandene Baurme
vorhandene Obstbaume

Flachetr

fiir die Ernaltung von Einzelb&umen

Fldchen flir das Anpflanzen wvon Biumen,

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- : 2
Garagen Hrd Stellplatze werden gem. § 23 (5) Bau NVO auf
diesen Flachen fur unzuldssig erklart

Nebenaniagen gem. § 14 Bau NVO mit 4 :
} ¢ ‘ ; T usnanme von Gartenlauben
sind gem, § 23 (5) Bau NVO auf diesen Flachen ebenfalls unzuldssig.

Strauchern und

6. Hohenlage der baulichen Anlagen gem.

§ 9 Abs. 2 BauGB

—_————————

B

7. Offentliche Griinflidchen gem.

Die Oberkante des FertigfuBlbodens der baulichen An-
lagen in diesem Plangebiet darf von der Mitte der Ge-
baudefront ausgehend, im rechten Winkel gemessen,

das Maf von 50 cm uber der fertig ausgebauten,
grenzenden StraBenachse der Verkehrsfldche (hier Frei-
ligrathwall) nicht uberschreiten (sh. Skizze).

Fur die Flurstiicke Nr. 286 und 353 gilt als Bezugs-
punkt fir die Ermittlung der ErdgeschoffuBlbodenhdhen
die Strafe "Heinsbergplatz".

Fiir die Flurstiicke Nr. 131 und 338 ist die Strale
"Nottentor” mafigebend.

Die ErdgeschofBfuBbodenhdhen fiir die Flurstiicke Nr.
268, 258 und 249 beziehen sich auf die StralBen
"Westenhellweg" bzw. "JakobistraBe".

an-—

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

g Offentliche Verrernrsiiachen gem. § 9 (1) Nr

Grinflidchen - Parkanlage - Wall, Grafte, Binnerwall

Kinderspielplatz
varhandene Baume

11 sauln

L7 L L

 Nachrichtliche Darstellungen

Verkehrsflachen

StrafBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrsfldachen

Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg/Radweg
befahrbarer Wohnweg

Flachen fir das Parken von Fahrzeugen

]

Sichtwinkel
Fahrbahn
FulBweg
FuBweg/Radweg

Straflenbegleitgriin

varhandene Baume

9. Sonstige Festsetzungen
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Buflgeldandrohung

Gem. § 7 der Gemeind
Nr. 3 BauGB wird derjeni
legt, der vorsatzlich un
die Bepflanzung und fiir
handelt, daB diese besei
stort werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5)

BauNVO von Baugebieten oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten

gem. § 16 (5) BauNVO

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

Regelungen fir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Wallanlagen,
dem Denkmalschutz unterliegen

Vorhandene Grinsandsteinmauern;
ilber Gestaltung vom 19.06.1985;

09.01.1992 -, in Kraft getreten am 15.01.1992.

C. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

vorhandene Bebauuné
Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen
Geplante neue Grundstiicksgrenzen
Flurgrenze

Geldndepunkt mit HShenangabe
Flurstiicksnummer

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

Im Bereich der Richtfunktrasse einschlieBlich

Schutzbereich ist die Oberkante baulicher Anlagen

bis maximal 115 m iiber NN zuldssig.

Wasserflache (Graben)

eordnung NRW in Verbindung mit § 213 Abs. 1
ge mit einer GeldbuBe bis 20.000,00 DM be-
d fahrlidssig festgesetzten Bindungen fur
die Erhaltung von Baumen dadurch zuwider-
tigt, wesentlich beeintrdchtigt oder zer-

juBere Griaftemauern und Vorfeld, die

diese Anlagen unter-
liegen dem Schutz des § 2 der o6rtlichen Bauvorschrift
in Kraft getreten

am 13.07.1985 - zuletzt gedndert durch Satzung vom

Hinweis

Vor einer Bebauung ist eine Uberprufung der Grundsticksflachen nach evil noch
vorhandenen Kampfmitteln durchzufohren

2 Bei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler (kultur
Bodenfunde dh. Mauern, alte Graben :
Verfarbungen in der naturlichen Rodenbeschaffenheit

und/ader naturgeschichtlic

Hohlen und Spalten, aber

Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Leoens aus Erdgeschichtlicher Zeit)

entdeckt werden
Die Entdeckung

Jnd/oder derm Westf. Museum fir
Auflenstelle Olpe (Tel. 02761
Entdeckungsstatte mindestens dre
(§ 15 u 16 Denkmalschutzgesetz NWJ,

he

Finzelfunde aber auch Veranderungen und

auch

Jon Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde

Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpfiege

freigegeben wird Der | andschaftsverpand Westfalen Lippe ist berechtigt das
Bodendenkmal zu bergen und auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs 4 DSchG NW)
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Anfertigung durch das Planungsamt der Stadt Soest. Die Planunterlage, Stand  Dez. 1994 entspricht

den Anforderungen des 8 1 der Planzeichen
vom 18.12.1990 | verordnung

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Soest, den 12.12.199%

Soest, den 15.

Amtsleiter éng}{fvv

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist
gem. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung
12. 06. 1985

durch den Rat der Stadt Soest am
beschlossen worden.

Bargermeister

Ratsmitglied

y

Stadtdirektor \V

statt.

Soest, den 30.01.1995

-

W

Stadtdirektor

Gem. 8 3 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassun

und der vom Rat der Stadt Soes%J am 24.05.3189u?'('}l
beschlossenep Richtlinien far die Beteiligung der Birger
an der Bauleitplanung, fand die vorgezogene Birger-
t?etelilgung - Offentliche Darlegung und Anhdrung -
in Form einer dffentlichen Versammlung am 19.02.1986

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem
§ 3 (2) BauGB far die Dauer eines %lonatg ab

6ffentlich ausgelegen, sowie vom 19.12.1994 bis ein-
schlieflich 21‘[).[]‘1.1995g L bis ein

Ort u. Zeit der 6ffentl. Auslegung sind am 18, 06.199%
ortsublich bekanntgemacht worden,sowie am 09.12.1994

Soest, den 30.01.1995

Stadtdirektor

29. 06.1994 bis einschlieBlich 29.07.1994
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1261 FAX 02761-2466) unverzuglich anzuzeigen und die
Werktage in unverandertem Zustand zu erhaiten
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
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Birgermeister

\’r
Ratsmitglied /

Stadtdirektaor L;}

a7

LALA

Gem. 8 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW
in der zur Zeit geltenden Fassung und § 10 BauGB
in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Soest am 29.03.1995 den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB ist durchge-
fahrt worden.

Soest, den 01.09.1995

Stadtdirektor L”/7

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gem.

-08.1 ortsiblich bekannt-
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt

§ 12 BauGB am 08.08.1995
der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begr(ndung lie

Dienststunden im Rathaus 6ffentlich aus.

Birgermeister %
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