C. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Aufgrund des § 7

der § § 2 und 10

hat der Rat der Stadt Seest in seiner Sitzung am 29.03.1995
dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches

Praambel

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrnein Westfalen { GO NW |
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 7. 1994

| GV NW. S 686 |

des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12
[BGEIL. 5. 2253 ff) in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990
(BGBL 1 5. 132) und § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. 03, 1987 (BGBI | S. 889) in Verbindung
mit § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein—-Westfalen (LG NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. 06. 1980 (GV NW S. 734) zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 28. 09. 1993 (GV NW S. 740 ff.), und durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz)
in der Fassunn der Bekanntmachung vom 28. 04. 1993 (BGBI. S. 466

die Festsetzungen
(BauGB) als Satzung beschiossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-—
bauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WA

B-Plan Nr. 5

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO in Verbin-

dung mit § 1 Abs. 6 BauNVO

zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebidude,

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen

werden gem, 8 1 6] BauNVO fir allgemein zuldssig erxlart

Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr.
Nr.

4 Gartenbaubetriebe
5 Tankstellen

sind gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet
nicht zulidssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf diesen Fldchen
in Wohngebduden nicht mehr als 2 Wohnungen (2 WO)
zuldssig.
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Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
besondere Wohngebiete gem. 4 a BaulNVO

WB

zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebdude,

Nr. 2 Liden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften,

Nr. 3 sonstige Gewerbebetriebe,

Nr. 4 Geschafts- und Biirogebaude,

Nr. 5 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Die gem. § 4 a (3) BauNVO genannte Ausnahme

Nr. 1 Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Ver-
waltung kann zugelassen werden.

Die gem. § 4 a (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr. 2 Vergniigungsstitten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

Nr. 3 Tankstellen

werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet als
nicht zuldssig erklart.

o Flichen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Studieninstitut fiir kommunale Verwaltung

Arbeitsamt

2. Fliache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor gchadlichen
Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen
sind nachfolgende LarmschutzmafBnahmen erforderlich:

pEE L

An den zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen Alde-
greverwall, Vor dem Schonekindtor, Am Soestbach,
Heinsbergplatz und Noéttentor zugewandten Gebdude-
seiten sind Fenster, Aufentiiren und Luftungen
mind. der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

Fiir Dicher und Umfassungsbauteile ist ein Schall-
dammaB von mind 44 dB einzuhalten.

2. Alle iibrigen - nicht den dffentlichen Verkehrs-
flichen zugewandten - Gebiudeseiten mit Ausnahme
der mit einem offenen Dreieck (/) gekennzeichneten
Seiten sind mit Fenstern, AuBentiiren und Liftungen
mind. der Schallschutzklasse 2 zu versehen.

Fiir Dicher und Umfassungsbauteile ist ein Schall-

diammaBl von mind. 39 dB einzuhalten.

3. maB der baulichen Nutzung und Bauweise

zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem.

I, II, IIL, IV
§ 16 (2) BauNVvO
(::) zahl der Vollgeschosse — zwingend gem. § 16 (4) BauNVO
ZieBe 053 Grundflichenzahl gem. § 16 (2) BauNVO

o (D
£\
A\

GeschoBflichenzahl gem. § 16 (2) BauNVO
Die GFZ ist gem. § 20 (Abs. 3 Satz 1), BauNVO zu ermittein

offene Bauweise gem. § 22 BaulNVO

nur Einzelhiuser zuldssig gem. § 22 (2) BauhNVO

nur Doppelhduser zuldssig gem. § 22 (2) BaulvVO
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4. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflidchen

7. Offentliche Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 95 BauGB

Baulinie gem. § 23 (2) BauhNVO

Auf dieser Linie muB3 gebaut werden. Ein Vor-— oder
Zuriicktreten von Gebdudeteilen in geringfigigem
AusmafB kann zugelassen werden.

Griinflidchen - Parkanlage - Wall, Grafte,
Binnerwall, Soestbach

Kinderspielplatz
vorhandene Baume

o iﬁﬂenﬂmne verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 dauGo

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gebdude und Gebiudeteile dirfen diese Linie nicht

iiberschreiten. Ein Vortreten wvon Gebiudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

iberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Das ist der farblich so festgelegte und durch Bau- T

linien und Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes,
auf dem bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 9

.

(1) Nr. 2 BauGB
,’\( e
{
5 Flachen ‘Ur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und -
=
Elachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
FW/RW

Flachen “ir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die gekennzeichneten Ackerflachen sollen entsprechend der textlichen
Segrindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgenutzt werden.

Diese Flachen sind der Eigenentwicklung zur extensiven Grunfldche
imBiotopverbund mit dem Umfeld zu Uberlassen.

9. Sonstige Festsetzungen

Dungung und Pestizideinsatz sind unzuldssig.
Pflegemannanmen sind auf die speziellen Anforderungen der
Eigenentwicklung und das Umfeld abzustellen.

Flichen fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

6. Hohenlage

(orhandene Baume

[
———0—0—O—
vorhandene Obstbaume oo

Sjachen fur die Erhaltung von Einzelbaumen e
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Flichen fir das ARnpflanzen von Baumen,
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldchen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg/Radweg

Flichen fir das Parken von Fahrzeugen
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Fahrbahn

Fuflweg/Radweg
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Geh- und Fahrrecht zugunsten des Grundstilcks

Aldegreverwall Nr. 24a gem. § 2 [7) Nr 21 BauGB

Versorgungsflichen (Trafo) gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5)
BauNVO von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten
gem. § 16 (5) BauNVO

Flidchen fir Stellpldtze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Flichen fiir Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

Garagen und Steliplatze werden gem. & 23 (9) BauNVO auf
diesen Flacnen fUr unzuldssig erkiart.

Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO mit Ausnanme von Garieniauden
sind gem. 8§ 23 [5) BauNVO auf diesen Flachen ebenfails
unzulassig.

der baulichen Anlagen gem. § 9 ADbs. 2 BauGB

————— = ——

Die Oberkante des FertigfuBbodens der baulichen Anlagen
in diesem Plangebiet darf von der Mitte der Gebaude-

Anschluf}
B.-Plan Nc55/1
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im rechten Winkel gemessen, das Mal
angrenzenden

front ausgehend,
von 50 cm iiber der fertig ausgebauten,

Strafenachse der Verkehrsfliche (Aldegreverwall) nicht

iberschreiten (sh. Skizze).

Fiir die baulichen Anlagen der Flurstiicke Nr. 245,
246, 247, 152, 160, 116 und 115 gilt als Bezugspunkt
die Verkehrsflache "Am Soestbach".

Die ErdgeschoffuBbodenhchen fiur die Flursticke Nr.
24, 22 und 21 beziehen sich auf die Strafe "Vor dem
Schonekindtor®.

Fiir die baulichen Anlagen der Flurstiicke Nr. 57,
195, 240 und 69 gilt als Bezugspunkt die Strale
"Heinsbergplatz" bzw. "Nottentor".

Fiir das Flurstiick Nr. 211 gilt als Bezugspunkt die

2521,

StraBe "Antonius-Beermann-Weg".
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GEANDERT DURCH
RATSBESCHLUSS
VOM 29.03.1995
-VERFAHREN

) 239 GEM.S 13 BAUGB -

Regelungen fiir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Wallanlagen, duBere Graftemauern und Vorfeld, die
dem Denkmalschutz unterliegen

Wasserfliche (Socestbach) mit B&schung
Vorhandene Griinsandsteinmauern;
iiber Gestaltung vom 19.06.1985; in Kraft getreten

am 13.07.1985 - zuletzt gedndert durch Satzung vom
09.01.1992 -, in Kraft getreten am 15.01.1992.
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vorhandene Bebauung
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Grundstiickegrenzen mit Grenzzeichen
Geplante neue Grundstiicksgrenzen

— Flurgrenze

Gelindepunkt mit HOhenangabe

Flurstiicksnummer
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BuBgeldandrohung

| Bdschungen

Gem. § 7 der Gemeindeordnung NRW in Verbindung mit § 213 Abs. 1
Nr. 3 BauGB wird derjenige mit einer GeldbuBe bis 20.000,00 DM be-
legt, der vorsidtzlich und fahrldssig festgesetzten Bindungen fiir
die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen dadurch zuwider-
handelt, daB diese beseitigt, wesentlich beeintrdchtigt oder zer-
stdrt werden.

Hinweis :

1 Vor einer Bebauung ist eine Uberprifung der Grundstucksfldchen nach evtl. noch
vorhandenen Kampfmitteln durchzuflhren.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur— und/oder naturgeschichtliche
Rodenfunde dhnh. Mauern, alte Graben. Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum far Archaoclogie/Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aufenstelle Olpe (Tel. 027611261 FAX 02761-2466) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(8 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), talls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt das
Bodendenkmal zu bergen und auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW)
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Anfertigung durch das PI s =
e e oie Planunterlage, Stand  Dez 1934 entspricht Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist | Gem. 8 3 (1) BauGB in der zur Zeit gel r
; - 8 zur Zeit geltenden Fassung 1

Soest, den 12.12.199;

Amtsleiter @L Qéfi,w/b

L

vom 18.12.1990 .

metrisch eindeutig.

den Anforderungen des 8§ 1 der Planzeichenverordnung

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-

gem. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassun
durch den Rat der Stadt Soest am 12.06.1985 ?
beschlossen worden. .

:-:-i:-:-t.in Form einer offentlichen Versam
att.

Soest, den 30.01.1995

Stadtdirektor {V

und der vom Rat der Stadt Soest am 24.05.197

beschlossenen Richtlinien far die Beteiligung der Bﬁrge:
an der Bauleltplanung, fand die vorgezogene Barger-
beteiligung - 6ffentliche Darlegung und Anhdrung -

mlung am 19. 02.1986

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung h

Splar at gem.
§ 3 (2) BauGB far die Dauer eines %ﬂonatg ab
off29.01§.1r?91. bis einschlieBlich 29.07.199s
IiCheg&u:]:‘l"]z;gggelegen,so\.uwe vom 19.12.1994 bis einschlieB3-
Ort u. Zeit der 6ffentl. Auslegung si

J. Z : g sind am 18.06.1994

ortsdblich bekanntgemacht worden, sowie am 09.12.1994

Gem. 8 7 der Gemeindeordnung fi

( . g fur das Land NW

in der zur Zeit geltenden Fassung und § 10 BauGB

g]t d;tr Szur Zteat geltenden Fassung hat der Rat der
a oest am 29.03.1995 den Beba

Satzung beschlossen. GRS

Soest, den  30.01.1995

Birgermeister

Ratsmitglied

Stadtdirektor Stadtdirektor

W

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Ba .
fihrt worden. J UGB ist durchge-

Soest, den

Stadtdirektor

01. 09.1995

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahr i
en
§ 12 BauGB am 0808195 bekannis

gemacht worden. Mit dieser Bekanntma '
der Bebauungsplan in Kraft. chung tritt

Der Bebauungsplan mit Begrandung liegt w
_ ] dhren
Dienststunden im Rathaus Offegtlic% aus. S
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