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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch § 90 BauO NRW vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162) i.V.m. dem Gesetz
vom 21.12.2017 zur Anderung der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GV.
NRW S. 1003)

3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2016 (Landesbauordnung 2016 - BauO
NRW 2016), in Kraft getreten am 28. Juni 2017 (§§ 3, 17 bis 25, 86 Absatz 11 und § 87)
und am 28. Dezember 2017 (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 sowie § 86 Abs. 5 bis Abs. 7)
(GV. NRW. 2016 S. 1162); § 90 geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2017 (GV.
NRW. S. 1003), in Kraft getreten am 28. Dezember 2017

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 15

des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

6. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli

2017 (BGBI. | S. 2771)

8. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S 93)

Festsetzungen und Zeichenerklarungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA1/WA2 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen.

Die gemall § 4 (2) und § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen und
Ausnahmen werden gemaft § 1 (5) und § 1 (6) BauNVO fir unzulassig
erklart:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

max. 2 WE Auf den gekennzeichneten Flachen sind in Wohngeb&uden nicht mehr
als die angegebenen Wohneinheiten (WE) zulassig. Bei der
Festsetzung von Doppelhausern sind pro Doppelhaus maximal 2

Wohneinheiten (WE) zulassig (pro Haushalfte eine Wohneinheit).

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ); hier 0,8

Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB sowie § 16 (2)i. V. m. § 18
BauNVO

GH max. 9 m Die festgesetzte Gebaudehodhe (GH) darf nicht Gberschritten werden.
Bezugshohe flr die Gebaudehohen ist die mittlere Hohe der Oberkante
der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache,
Uber welche das Grundstick erschlossen wird, gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstuicks.
Die maximale Gebaudehdhe wird definiert als der obere Abschluss
eines Gebaudes, darunter fallen z. B. der obere Abschluss eines
Treppenhauses, der einen Zugang zur Dachterrasse ermdglicht oder

andere Dachaufbauten wie z. B. Solaranlagen [§ 18 (1) BauNVO].

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Es gilt die offene Bauweise, jedoch kénnen Gebaude nur bis 25 m
Lange errichtet werden.

nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m
§ 23 BauNVO:

Das sind die durch Baulinien und/ oder Baugrenzen bestimmten
Flachen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet
werden durfen.

Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO
Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Gberschreiten.

Ruckwartige, gartenseitige Baugrenzen kénnen von Terrassen oder
Terrassenlberdachungen um bis zu 3,0 m auf héchstens 6,0 m Breite
Uberschritten werden. Dies gilt nicht fir Bereiche zwischen
Baugrenzen und 6ffentlichen Verkehrsflachen (Straen, Fuf3- und
Radwege).

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen gem. § 23 (5) BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

<]

Verkehrsberuhigter Bereich

\V/ Verkehrsgrun
Stralkenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
-v—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Stellpldtze, iiberdachte Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 (6) und § 23 BauNVO

[ = = = =1

:_ St : Flachen fur Stellplatze
In dem Baugebiet WA1 sind Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und
Garagen nur auf den gekennzeichneten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
In dem Baugebiet WA 2 sind Stellplatze, tGberdachte Stellplatze und
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache von der
offentlichen Verkehrsflache bis zur rickwartigen Baugrenze zulassig.

[—— — =1

I Mall : Aufstellflachen fur Abfallbehalter

Lo

Offentliche Griinfliche gem.§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflache

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Schallimmissionen sind passive Larmschutzmalnahmen fir das gesamte
Plangebiet erforderlich.

Im WA1 und WAZ2 ist in Rdumen, die der Nachtruhe dienen, eine ausreichende,
fensterunabhangige Belliftung sicherzustellen, z.B. durch schallgedammte
Luftungsreinrichtungen.

Innerhalb des Wohngebietes WA1 gilt an den Fassaden fir alle Aufenthaltsraume die
Anforderung nach DIN 4109:2018-01 mit einem erforderlichen Schalldamm-Mal} der
AuRenbauteile von R, ges = 40 db(A). Die Gebaudegrundrisse sind so auszurichten, dass
schutzbedurftige Rdume an der von der Werler Landstral’e abgewandten Siudseite geplant
werden. Gebaudegebundene Aullienwohnbereiche, wie Balkone oder Terrassen, sind
ausschlief3lich an der von der Werler Landstral3e abgewandten Siudseite zulassig.

Innerhalb des Wohngebietes WA2 gilt an den Fassaden fur alle Aufenthaltsraume die
Anforderung nach DIN 4109:2018-01 mit einem erforderlichen Schalldamm-Mal der
AuRenbauteile von R’y ges = 35 db(A).

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach DIN 1409 ermittelt wird, dass geringere Malinahmen ausreichen, um
den erforderlichen Schallschutz sicherzustellen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

@ Anzupflanzende Winterlinde

Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist nach jeweils 300 m? Grundstulicksflache mind. ein
Obstbaum oder ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten (Pflanzqualitat: Hochstamm 16-18 cm). Vorhandene Baume nach Satz 1 werden
angerechnet. Im WA1 werden die festgesetzten Winterlinden ebenfalls angerechnet.

Das Anpflanzen von Baumen 1. Ordnung ist in den Baugebieten nicht zulassig, hiervon
ausgenommen sind die festgesetzten Winterlinden entlang der Werler Landstral3e.

Sonstige Festsetzungen

- ... Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten gem. § 16

BauNVO oder Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Ampen
Flur 8 Gemarkung

———— Flurgrenze

351 Flursticksnummer
- Grundstiicksgrenzen und Grenzzeichen
%: Vorhandene Bebauung

23 Hausnummer
""" geplante neue Grundstiicksgrenzen

12m

Malkette

Gestaltungsvorschriften gem. § 89 (2) BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper:

Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen von 25° - 45°.
Bei untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind jeweils auch andere Dachformen
und -neigungen sowie Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) durfen in ihrer Gesamtlange 50 % der zugehdrigen Trauflange
nicht Gberschreiten.

Hinweise

Kampfmitteltberprifung

Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden)
bzw. der Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub au3ergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mdogliche
Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich
grol¥flachig abzusperren und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest
unverziglich zu informieren, damit der Kam pfmittelrdumdienst benachrichtigt werden kann. Die
entsprechenden Meldungen sind unter der Rufnummer 02921/103-2131 oder unter 02921/103-
2110 zu veranlassen. AulRerhalb der Dienstzeiten informieren Sie bitte die Polizei unter der
Rufhummer 110.

Eingriffe bei Bodendenkmalen

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest, der Unteren Denkmalbehérde der
Stadt Soest oder der LWL — Archaologie fur Westfalen - AuRenstelle Olpe unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehorde freigegeben wird.

Ruckenstitze entlang éffentlicher Verkehrsflachen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ist auf den angrenzenden Grundstlicksflachen ein
Gelandestreifen zur Herstellung von Riickenstiitzen von Kantensteinen bereit zu stellen, der im
Eigentum der jeweiligen Grundstlickseigentimer verbleibt. Dartib er hinaus wird auf die
Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

Artenschutzregelungen

Alle bauvorbereitenden Mallnahmen wie z.B. die Fallung von Baumen, das Abschie ben von
Oberboden etc. missen zum Schutz der Brutvogel aufierhalb der Hauptbrutzeit (15 . Marz bis
31. Juli) durchgefiihrt werden.

Daruber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September
Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung
vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen
Experten erfolgen, um das Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach

§ 44 (1) BNatSchG sicher auszuschlief3en.

Im Zuge der Bauausflhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier - und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde zu informieren
und zu beteiligen.

Beleuchtung
Das im Osten des Plangebietes angrenzende Friedhofsgelande ist als Dunkelraum zu erhalten.

Um eine Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sicher zu
vermeiden, sind die angrenzenden Kronenbereiche dauerhaft durch ein angepasstes
Beleuchtungsmanagement (Lichtauswahl, Lichtfarben, Héhe und Anzahl der Lichtpunkte,
Ausrichtung der Lichtkorper etc.) als Dunkelraum zu erhalten.

Regenwasserabfluss

Der Abfluss des Regenwassers von Dach - und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt oder
erstmals an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechend dem

§ 51 Landeswassergesetz NW, soweit mdglich, zu versickern, zu verrieseln oder in ein
Gewasser einzuleiten.

Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenv erunreinigungen bei Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen f estgestellt werden, ist
die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

Auslage von DIN — Normen

Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im Rathaus
II, Windmuahlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der
aligemeinen Offnungszeiten (Mo. — Fr. von 8:30 — 12:30, Mo. — Mi. von 14:00 — 16:00 und Do.
von 14:00 — 17:30 Uhr) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Geometrische Liniendarstellung:

Wo im B-Plan Baugrenzen dicht neben Nutzungsgrenzen oder geplanten neuen
Grundsticksgrenzen gezeichnet sind, liegen diese als Festsetzung geometrisch zusamme n auf
einer Linie.

BuRgeldandrohungen

Bei Denkmalern / Bodendenkmalern

GemalR § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die
Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte
Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (1) Denkmalschutzgesetz
unverandert Iasst. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbufRen bis zu 250.000, -- Euro
geahndet werden.

Planbearbeitung

Angefertigt duch die Abteilung Stadtentwicklung und
Bauordnung der Stadt Soest.

Soest, den 30.06.2020

Abteilungsleiter gez. Steinbicker

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand Jan. 2020 entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Soest, den 30.06.2020

Offentl. best. Verm.-Ing. gez. M.Schwefer

Aufstellung

Friihzeitige Beteiligung

Gem. § 2 (1) BauGB ist die Aufstellung dieser Bebauungs-
plananderung durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Soest am 29.11.2018 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am11.01.2019 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt.

Soest, den 01.07.2020

Der Biirgermeister gez. Ruthemeyer

Gem. § 3 (1) BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit - Unterrichtung und Erérterung - in Form

eines Offentlichen Aushangs in der Zeit vom 21.01.2019
bis einschlieRlich 01.02.2019 statt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung sind
am 11.01.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Soest, den 01.07.2020

Der Birgermeister gez. Ruthemeyer

Offentliche Auslegung

Soest, den 01.07.2020

Die offentliche Auslegung dieser Bebauungsplananderung
ist durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest
am 27.06.2019 beschlossen worden.

Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung sind am 31.08.2019
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2)

BauGB hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung vom
09.09.2019 bis einschliefllich 11.10.2019 6ffentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister gez. Ruthemeyer

Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung flir das Land NW und
§§ 2 und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am
25.06.2020 diesen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.

Soest, den 01.07.2020

Der Biirgermeister gez. Ruthemeyer

Planausfertigung

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem
Ratsbeschluss vom 25.06.2020 ubereinstimmt und das
Verfahren gem. § 2 (1) und (2) Bekanntmachungs-
verordnung NW durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 01.07.2020

Der Blrgermeister gez. Ruthemeyer

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 30.07.2020 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Gem. § 10 (3) BauGB tritt mit der Bekanntmachung
dieser Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jeder-

bereitgehalten.

Soest, den 10.08.2020

Der Blirgermeister gez. Ruthemeyer

manns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus

V7| Stadt Soest

5. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 3
Ampen
"Westlich des Friedhofs"
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