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- Satzung

fiir den Bebauungsplan Nr. 4 A der Gemeinde Ostdnnen

Gem#B § 4 und § 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung der Lan-
desregierung vom 28.10.1952 (GS.NW.S. 167), § lo des BBauG
vom 23.6.1960 (BGBl. 1 S.341), § 4 der ersten Verordnung
zur Durchfithrung des BauG vom 29.11.1960 (GV.NW. S. 433)
hat der Rat der Gemeinde Ost®dnnen, Amt Borgeln-Schwefe,
Kreis Soest, folgende Satzung beschlossen:

() & Der Bebauungsplan 4 A der Gemeinde Ost®nnen wird
als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht
aus dem Originalplan M. l:500, der Satzung zum Be-
bauungsplan und der Begriindung. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die
eingezeichnete Plangebietsgrenze bestimmt.

§ 2 Das Gebiet des vorhandenen Bebauungsplanes wird
als "Allgemeines Wohngebiet"™ in offener zweige-
schossiger (Hochstgrenze) Bauweise im Sinne der
Baunutzungsverordnung ausgewlesen.

§ 3 Die ilberbaubaren Grundstiicksflidchen sind im Plan-
teil gem. § 23 der BauNV durch Baugrenzen verbind-
lich ausgewiesen. Das zulissige HSchstmaB der bau-
lichen Nutzung ist durch § 17 BauNV festgelegt, so-

5 weit die dort angegebenen Werte nicht durch die
s Festsetzung des Planes eingeschriénkt werden. Die
eingetragenen neuen Grundstiicksgrenzen kdnnen ver-
A indert werden, wenn die erforderlichen Bauwiche
und Abstandsflidchen eingehalten werden.

§ 3.1 Die eingetragenen Garagenstellungen haben nur
empfehlenden Charakter. Vor den Garagen unterhalb
des StraBengrum stilickes soll eine Abstellflé&che von
mindestens 5,00 m Linge sein.

§ 4 Die Gebidude sind in ihren HShenlagen dem vorhandenen
Gelinde anzupassen. Die Oberkante des ErdgeschoB-
fuBbodens darf im Bereich der mittleren GebZudetiefe
nicht mehr als 50 cm liber dem anstehenden gewachse=-
nen Gelinde liegen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn
dadurch innerhalb der Baugruppe eine gute Gesamt-
gestaltung erzielt wird.

Erforderliche Sockel sollen so gestaltet werden, daB
sie sich vom Hauptbaukdrper deutlich abheben, z.B.
durch auskragende Balkone oder durch Rilcksprung des
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§ 4.1

§ 4.2

§5

§ 6

Sockels in Verbindung mit Materialwechsel. Wo dieses
nicht vorgesehen wird, soll der Sockel vermieden wer-
den, durch Tieferlegen des ErdgeschoBbodens auf der
Talseite oder durch Geldndeanschilttungen, die aber
nicht h8her als 1,00 m sein diirfen und mit einem
Winkel von h8chstens 25° abzubdschen sind. Die An=
scggttungen kdnnen auch durch Stiltzmauern abgefangen
werden.

Garagen sind grurds#tzlich mit flachen Ddchern zu er-
stellen. Bei angebauten Garagen kann die Dachneigung
des Wohngebiudes aufgenommen werden, wobei Jjedoch
die Dachneigung durchlaufen muB.

Geneigte Dicher sind mit festem Material dunkel ge-
tont duszufilhren. Dachgauben sind nicht zuléssig.

SiEmtliche Gebiude einschl. Garagen sollen - besonders
innerhalb einer Gruppe - in Material und Farbe gut
aufeinander abgestimmt sein. Durchscheinende farbige
Kunststoffe sind zu vermeiden.

Einfriedungen entlang der StraBSe kbtnnen als Hecken
oder Holzzdune ohne Betonsockel oder -pfeiler bis
zu einer Hohe von 0,60 m, gemessen von der Oberkante
des angrenzenden StraBSengelédndes, ausgefilhrt werden.

Die Sichtwinkel der StraBeneinmiindungen sind von sicht-
behindernden Anlagen und Pflanzungen tber o,60 m Hhe
freizuhalten. Einzelne hochsté@mmige Bdume, deren
Kronenunterkante nicht niedriger als 2,30 m sein darf,
sind zugelassen.

Die Grundstiicke entlang der geplanten L 745 sind
- ohne Tiir und Tor - einzufrieden.

Die Abgrenzungen zwischen StraBen und Grundstiicks-
flichen sollen durch einheitliche Rasenkantensteine
ausgebildet werden. Stiitzmauern sind in der notwen-
digen Hohe erlaubt, sie dirfen jedoch nicht iliber das
abzufangende Gelidnde hinausragen.

Antennen sind im Dachraum unter der Dachhaut anzulegen.
Nur wenn dabei kein Empfang mdglich ist, darf eine
Antennenanlage auSen angebracht werden, die bei Mehr-
familienh#usern als Gemeinschaftsantenne anzulegen is€t.
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