Gestaltungsvorschriften gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
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Dachform. Dachneigung, Dacheindeckung der Hauptbaukérper:

Zulassig sind nur die jewelils festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gemaR Planeintrag:
- Flachdach,

woiso 3s°-45°- Walmdach sowie Satteldach mit Dachneigung 35°-60°,
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- Mansarddach,
- Satteldach.

Bei untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind jeweils auch andere Dachformen und
-neigungen sowie Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitz-
bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulassig.
Alle dber der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) durfen in ihrer Gesamtlange 50 % der zugehérigen Trauflange nicht
uberschreiten. Abstand zwischen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten und Ortgang:
mindestens 1,5 m.

Der First- bzw. die Oberkante von Nebendiachem muss mindestens 0,5 m unterhalb der
Oberkante des Haupffirsts liegen.

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur Betondachsteine und Tonziegel nur in roten
bis rotbraunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen und
Nebenanlagen sind auch andere Matenalien und Farben zulassig. Glanzende Dach-
eindeckungen, ausgenommen Solaranlagen, sind generell unzulassig. Dachbegriinungen sind
zulassig. Glasdacher sind nur fir untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen zulassig.

Fir AuBenwandflachen sind neben Glas ausschlieBlich folgende Matenalien und Farben
zugelassen:

In der Teilflache Mi2:

- AuBenwandflachen des Denkmals der ehemaligen Merkurfabrik
Dunkle Klinker wie im Altbestand, der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses iiber den
Bebauungsplan Nr. 108, 1. Anderung, ,Rennekamp” vorhanden ist.

- AuBenwandflachen kinftiger baulicher Anlagen
Dunkle Klinker wie im Altbestand, der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses iiber den
Bebauungsplan Nr. 108, 1. Anderung, ,Rennekamp” vorhanden ist sowie dunklere Klinker.

In den Teilflachen WA1.1, WA1.2, WA2, WA3.2, WA4 und WAS:

Putz: Weil und helle Gelb- und Grauténungen (Definition _helle Gelb- und Grauténungen™ nach
dem handelsiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R)
und aus dem neutralen Farbbereich mit einem Schwarzanteil von héchstens 10 % und einem
Buntanteil von hochstens 10 %). Fiir Gebaudesockel sind andere Farben zulassig.

Untergeordnete Bauteile
Fir untergeordnete Bauteile sind andere Farben, Holz und andere Matenalien bis zu einem
Flachenanteil von héchstens 1/3 je Fassadenseite zuldssig.

Konkretisierung des Fassadenmaterials im Anschluss an das Denkmal des Gebaudes _.ehemals
Merkur”: An den Abschnitten der Baulinien und Baugrenzen gemaR Planeintrag sind nur
Glasfassaden mit einem Glasanteil von mindestens 90 % zulassig.

Hinweis: Festsetzungen zu Fassadenmatenalien und -farben werden in den Teilflachen M1 und
WA3.1 nicht getroffen.



Gestalterische Einheit von Doppel- und Reihenhdusem:

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachiberstande,
Ausfilhrung der Gauben und Gebaudehohe (Sockel-, Trauf- und Firsthohe bzw. Gesamthche)
der zusammenhangenden Doppelhaus- und Reihenhauseinheiten einheitlich auszufiihren. Die
AuBenwande sind in Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4 m zulassig. Tiefgaragenzu-
fahrten bleiben dabei von der Beschrankung der Zufahrisbreite ausgenommen.

Die Flachen angrenzend an Strallenbegrenzungslinien dirfen auerhalb der tberbaubaren
Flachen in einer Tiefe von 6 m nicht als Abstell-, Lagerplatz oder als Arbeitsfliche hergerichtet
werden.

Die Befestigung von privaten Stellplatzflachen ist nur mit begriinten Rasenkammersteinen
sowie mit Steinpflaster mit den fir die Eingriinung erforderlichen breiten Fugen von mindestens
2,5 cm Abstand zwischen den einzelnen Steinen zuldssig. Je 4 Stellplatze ist ein standort-
gerechter heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 15 cm - gemessen
in 1 m Stammhéhe - anzupflanzen.

Die Befestigung der Gbrigen privaten Verkehrs- und Freiflachen ist mit Ausnahme der o.g.
Stellplatzflachen nur mit Steinpflaster sowie als wassergebundene Decke zuldssig.

Einfnedigungen zu offentlichen Verkehrsflaichen diirfen eine Héhe von 1,6 m nicht dber-
schreiten.

Werbeanlagen sind gemaR § 86(2) Nr. 1 BauO NRW genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen an Gebauden missen unterhalb der Gebaudeoberkante angebracht werden.
Von der Oberkante der Wand (Oberkante Attika) sowie Gebaudeecken miissen Werbeanlagen
einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die Gesamtflaiche der Werbeanlagen darf
dabei je Gebaudeseite 6 m? nicht Giberschreiten.

Auskragende Werbeanlagen dirfen mit héchstens 1,0 m Auskragung hergestellt werden und
nicht groRer als 1 m? sein.

Unzulassig sind Werbeanlagen
- in grellen Farben und in Form von beweglichen (laufenden) und auf Dauer angebrachten

Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell= in Anlehnung an das RAL-Farbregister
Farben wie leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003
und dhnliche Farben),

- an Baumen, einschlieflich der sie schitzenden Einrichtungen wie Gitter, Bligel 0.3. und an
Latemenmasten, sowie als Aufschriften an Markisen mit einer Schrifthéhe von mehr als
05m.



